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Beskrivning av stranddetaljplan Arkitekturum Oy
Planforslag 18.11.2015

1 Sammandrag

1.1 Planomradet

Planomradet ar belaget i Ekenas skargard pa Ragos vastra strand. Omradet om-
fattas av fastighet RN:r 4:81 (710-443-4-81) samt del av fastighet 4:137 (710-
443-4-137) i Rago by. Omradets areal &r ca 2,1 ha.
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Planeringsomradet markerat med rod linje

1.2 Planens innehall

Omradets stranddetaljplanering har sokts av omradets markagare. Malsattningen
ar att omdefiniera markanvandning pa kvartersomrade som i gallande plan ar re-
serverat for gemensamma servicebyggnader avsedda for affarsverksamhet och
olika slag av hobby. Det har visat sig att ekonomiska forutsattningar att driva af-
farsverksamhet och majligheterna att fullfélja den nuvarande planbeteckningen
pa omradet ar ringa. Pa basen av detta andras planen enligt féljande principer:

e Kvarteret reserverat for gemensamma servicebyggnader andras till omrade
for tva byggplatser for fritidsbostader.

e Byggratten anvisas byggplatsvis i enlighet med RA-byggplatser i gallande
stranddetaljplan for Rago, vilken tillater 120 vy-m? for fritidsbostad och till-
sammans totalt 40 vy-m? for separat bastu och ekonomibyggnad. Den to-
tala byggratten pa kvarteret éverskrids i andringen med 30 vy-m? i férhal-
lande till gallande stranddetaljplan.

e Planandringsomradets 6vriga omraden kvarstar i enlighet med gallande
plan som rekreationsomraden for gemensam anvandning och deras plan-
beteckningar uppdateras i enlighet med nuvarande praxis. Genom rekreat-
ionsomradet anvisas vagforbindelse till befintlig strandbastu.
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1.3 Planeringens faser
e Inledningsfasens myndighetssamrad har hallits 13.5.2013.

e Planen for deltagande och bedémning (PDB) har behandlats i
planlaggningsndmnden 12.6.2013, § 83, och planandringen har
anhangiggjorts 2013 (kungorelse 1.7.2013). PDB:n har darefter varit till
paseende.

o Planférslaget behandlas i planlaggningsnamnden xx.11.2015 §XX.

e Planforslaget satts offentligt till paseende under senhdsten 2015.

Kompletteras under processens gang.

2 Utgangspunkter

2.1 Allman beskrivning av omradet

Omradet ar belaget pa vastra stranden av Rago i Raseborgs Ostra skargard. Om-
radet ligger invid Ragovagen som forbinder Rago med fastlandet. Avstandet till
narmaste huvudknutpunkt for service, Karis, ar ca 16km bilvagen.

Omradet ar bergigt och kuperat. Véaxtligheten bestar till stérsta delen av bland-
skog. Omradet anvands dels som gemensamt rekreationsomrade for fritidsbo-
sattningen pa Rago med bl.a. annat en gemensam strandbastu och tennisplan.
En del av omradet ar i géllande plan reserverat for gemensamma servicebyggna-
der.

2.2 Natur och landskap

Omradet hor till den hemiboreala regionen (1b, Sydostra kusten) och omradets
vegetation bestar till storsta delen av talldominerad blandskog. Vid stranden fore-
kommer dven 6ppna bergspartier och rikare strandvegetation. Stranden &r lang-
grund och vassbevuxen. Jordmanen bestar av berg och pa lagre partier av
sandmoran. Omradet ar inte grundvattenomrade.

Pa omradet har uppgjorts en naturinventering hosten 2015 (Silvestris Oy). Inven-
teringsomradet ar splittrat och dar forekommer inte tillrackligt med tradbestand
som lampar sig for flygekorrens fortplantning eller ekologiska korridorer for flyg-
ekorrens forflyttning. Tradpartierna lampar sig som bytesomrade fladderméss. Pa
angarna syns spar av alg.

Pa inventeringsomradet har inte patraffats sddana arter som sarskilt bor skyddas
enligt naturvardslagen 478. Pa planeringsomradet forekommer inte sarskilt viktiga
livsmiljoer enligt skogslagens 10 §. Pa omradet forekommer inte heller vatten-
lagsobjekt (vattenlagen 2. kapitel, 118) eller skyddade naturtyper i enlighet med
naturvardslagen 298. (Silvestris Oy).

2.3 Fornminneslamningar

Pa planomradet finns inga kanda fornlamningar och objekt som finns medtagna i
fornminneslamningsregistret.
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2.4 Samhallsstruktur och den bebyggda miljon

Planomradets naromgivning ar huvudsakligen utbyggd enligt den gallande
stranddetaljplanen. Vid stranden pa omradet for gemensamt bruk finns en bastu
med brygga och lite langre bort fran stranden en tennisplan. Inom kvarteret for
gemensamma servicebyggnader har uppforts en servicebyggnad pa ca 42 v-m?2
och en delvis tackt grillplats ar placerad i narheten av den gemensamma bastun.
Servicebyggnaden och grillplatsen rivs i samband med andringen av planen och
byggandet av fritidsbostaderna. Utanfér omradet, pa andra sidan av vagkors-
ningen vid kvarterets syddstra horn, &r omradets sopcontainer placerad.

Bild 2. Nuvarande servicebyggnad.

Bild 3. Grillplatsen
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Bild 4. Den gemensamma strandbastun.

Bild 5. Mot tennisplanens port.

2.5 Samhallsteknisk service

P& omradet finns inget vatten- och avloppsnat. Omradets vatten- och avlopps-
hantering skots tomtvis. Invanarna komposterar det biologiska avfallet och det 6v-

riga ateranvandbara avfallet fors till narmaste sorteringspunkt. Blandavfallet fors
till omradets narmaste insamlingspunkt.
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Bild 6. Omradets sopcotaine pa andra sidan vagen.
2.6 Planeringssituation

Landskapsplan

Raseborg hor till Nylands forbunds verkningsomrade. Nylands landskapsfullmék-
tige godkande Nylands landskapsplan 14.12.2004. Miljéministeriet faststallde Ny-
lands landskapsplan 8.11.2006. Nylands etapplandskapsplan 1 har godkants
17.12.2008. Nylands etapplandskapsplan 2 har godkéants 20.3.2013. Nylands
etapplandskapsplan 3 har godkéants 14.12.2011. | landskapsplanen har planom-
radet inte getts beteckningar.

Beredningen av Nylands fjarde etapplandskapsplan ar pa gang. Planens syfte ar
att stoda hallbar konkurrenskraft och valmaende inom Nyland. Den fjarde fas-
landskapsplanen kommer att vara mer strategisk &n de tidigare landskapsplaner-
na. Sakomraden som kommer att beréras &r naringsformerna och innovations-
verksambhet, logistik, vindkraft, gronstrukturer och kulturmiljoer. Ett utkast av
landskapsplanen har varit till pdseende | bérjan av ar 2015.
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Utdrag ur sammanstéllning av de faststéllda landskapsplanerna 2014, etapplandskap 1-3. Planeringsom-
radet markerat med rod linje.
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Pa omradet galler delgeneralplanen for Ekenas Ostra skargard som ar godkand
3.11.2008 och fatt lagakraft 2009. Omradet har i delgeneralplanen noterats som

omrade med géllande stranddetaljplan.
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Utdrag ur Gstra skargardens generalplan. Planeringsomradet markerat med rod linje

Detaljplan

Omradet utgor en del av den helomfattande stranddetaljplanen for Rago, som ar
faststalld 18.8.1970. | gallande stranddetaljplan &r stranden anvisat som omrade
for gemensamt bruk med byggratt for bastu 30 v-m2. | kvarteret, som planand-
ringen beror, finns byggratt for tva servicebyggnader som betjanar foretags- och
fritidsaktivitet, totalt 240 v-m2 samt for en ekonomibyggnad 50 v-mz2.

Utdrag ur Ragos gallande stranddetaljplan. Planeringsomradet markerat med réd linje.

Byggnadsordning

Raseborgs byggnadsordning ar godkand 7.6.2014.
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Baskarta

Baskartan ar uppgjord av Suuntakartta Oy och godkand av stadsgeodeten
9.6.2015.

3 Planeringens faser

3.1 Stranddetaljplanens bakgrund och planeringens malsattningar

Omradets stranddetaljplanering har sokts av omradets markagare. Malsattningen
ar att omdefiniera markanvandningen pa kvartersomradet som i gallande plan ar
reserverat for gemensamma servicebyggnader. Det har visat sig att ekonomiska
forutsattningar att driva affarsverksamhet pa omradet ar ringa. Samtidigt ar mal-
sattningen att uppdatera de befintliga rekreationsomradenas planbeteckningar
med bestdammelser i enlighet med dagens praxis.

3.2 Deltagande och samarbete

Intressenter ar omradets markégare och alla de vars boende, arbete eller 6vriga
forhallanden kan paverkas avsevart av planeringen samt de myndigheter och
sammanslutningar vilkas verksamhet berdrs av planeringen.

De vars boende, arbete eller 6vriga forhallanden paverkas av planen &r:
e Planeringsomradets narbelagna invanare
e Planeringsomradets markagare
e Markagoforhallanden som angransar till omradet och nara grannar

Myndigheter o. dyl. som hérs under planlaggningen:
e NTM-centralen
¢ Nylands férbund
e Stadens forvaltningsenheter
e Museiverket
e Landskapsmuseet

Delaktiga far bedéma planlosningarnas verkningar och framfora sin asikt om
planandringen.

Myndighetssamarbete

Inledningsfasens myndighetssamrad holls 13.5.2013. Under myndighetssamradet
framfordes bl.a. att &ndrandet av byggratten utan éverskrida den befintliga bygg-
ratten kan vara mojlig. Dartill behandlades planomradets omfang, beaktandet av
rekreationsomradena samt behovet av att utreda omradets naturférhallanden.
Enligt Landskapsmuseets kommentarer bor nybyggandet anpassas till landskap-
et och miljon.

3.3 Planeringens gang
Planen for deltagande och bedémning (PDB) har behandlats i
planlaggningsndmnden 12.6.2013, 8§83, och planandringen har anhéngiggjorts
2013 (kungorelse 1.7.2013). PDB:n har varit till paseende efter det.

Angaende PDB har inget gensvar lamnats in.
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Planférslag

Planforslaget har behandlats i planlaggningsnamnden xx.xx.2015. Férslaget har
varit till paseende xx.xx.-xx.xx.2015.

Godkannandet av planen

Av planforslaget inlamnades xx anmarkningar och gavs xx utlatanden. Planfor-
slaget justerades enligt gensvaret.

Det justerade planférslaget har behandlats planldggningsnamnden xx.xx.2016 §
och i stadsstyrelsen xx.xx.2016. Planen har godkéants av Raseborgs stads full-
maktige xx.xx.2016.

4 Redogorelse for stranddetaljplanen

4.1 Planens struktur

| planandringen har omradet reserverat for gemensamma servicebyggnader
(RH?) andrats till omrade for tva byggplatser for fritidsbostader (RA). Byggratten
har anvisats byggplatsvis i enlighet med RA-byggplatser i géllande stranddetalj-
plan for Rago, vilken tillater 120 vy-m?2 for fritidsbostad och tillsammans totalt 40
vy-m? for separat bastu och ekonomibyggnad. Den totala byggratten i gallande
plan (240 + 50) pa omradet dar de nya byggratterna placeras éverskrids i and-
ringen med 30 vy-m?2. For 6vrigt bibehalls planandringsomradets strukturer i for-
hallande till gallande plan.

De nya byggplatsernas inverkan pa strandlandskapet har beaktats sa att tomten
narmare stranden (tomt 1) har forsetts med del av omrade som bor bevaras i na-
turtillstand eller planteras. Byggplatsernas byggytor ar placerade sa att de inte
stracker sig ned till Ragovagen. Planen ar férsedd med bestammelse som defini-
erar lagsta konstruktionsniva. Byggplatsernas och byggnadernas avstand fran
strandlinjen, bade till vast och i séder pa andra sidan av Ragévagen ar tillrackligt
stort.

Omradets rekreationsomraden kvarstar i enlighet med gallande plan som om-
raden for gemensam anvandning och deras planbeteckningar har uppdaterats
i enlighet med nuvarande praxis. Genom rekreationsomradet har anvisats
vagforbindelse till den befintliga strandbastun. Den befintliga bastun pa stran-
den &r forsedd med riktgivande byggnadsyta med byggnadsrétt i enlighet med
gallande plan. P& omradet for idrotts- och rekreationsanlaggningar har bred-
vid den befintliga tennisplanen placerats en riktgivande byggandsyta, inom
vilket far placeras en 40 m2vy stor servicebyggnad.

4.2 Dimensionering

Planandringen féljer den géllande stranddetaljplanens dimensioneringsprinciper
pa omradet. P4 omradet bildas tva nya byggplatser for fritidsbostader och deras
totala byggratt ar 320 vy-m2. Byggplatserna bildas pa omrade som har varit re-
serverade for gemensamma servicebyggnader och som tillatit byggande av tva
byggnader avsedda for affarsverksamhet och olika slag av hobby med en sam-
manlagd yta pa totalt 240 vy-m? samt ett uthus pa 50 vy-m?.
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4.3 Omradesreserveringar
| planen anvisas ett 0,85 ha stort RA omrade, ett 0,75 ha stort VU omrade och ett
0,5 ha VL omrade. Planandringsomradets totala areal ar ca 2,1 ha. Rekreations-
omradets strandlinje &r ca 150 m. | planen ar lagsta konstruktionsniva definierad
till +2,9m (N2000).
For planomradets omradesreserveringar géller féljande bestammelser:

Kvartersomrade for fritidsboende - RA

| kvarteret far uppforas per tomt en envanings fritidsbostad i en bostad vars va-
ningsyta uppgar till hbgst 120 m2vy samt en ekonomibyggnad vars vaningsyta
uppgar till hogst 40 m2vy. En bastu far uppforas i samband med ekonomibyggna-
den eller separat sa att deras sammanlagda vaningsyta uppgar till hogst 40 m2vy.
Ekonomibyggnaden och bastu kan placeras utanfor den tomtvisa byggnadsytan,
dock inte narmare &n 15 meter fran strandlinjen enligt medelvattenniva.

Omrade for idrotts- och rekreationsanldggningar - VU

For gemensamt bruk och rekreation reserverat omrade som lampar sig for boll-
spel, tennis och annan idrotts/rekreationsverksamhet. P4 omradet far placeras en
40 mavy stor servicebyggnad.

Né&rrekreationsomréde - VL

Omrade reserverat for narrekreation och gemensamt bruk. Pa omradet far place-
ras badbrygga och en 30 mavy stor bastubyggnad. Vid bastuns placering foljs
byggnadsordningens bestammelser. Dartill far pa omradet anlaggas stigar och
byggas vagar till tomterna samt placeras konstruktioner och anlaggningar som
betjanar lek, idrott och rekreation.

Allménna bestammelser

Nybyggandet bor anpassas till naturmiljon och den gamla byggnationen pa on.
Byggnaderna bor placeras pa byggplatsen sa att de inte vasentligt andrar
naturlandskapet.

Fasadmaterialen for byggnaderna bér vara tra. Fargsattningen boér vara dampad
och anpassad till landskapet. Taken bor vara mdrka.

Anskaffningen av rent vatten, hantering av avloppsvatten och hantering av hus-
hallsavfall skall genomforas i enlighet med stadens anvisningar och foreskrifter.
Anlaggande av vattenklosett ar tillatet endast om den kan anslutas till avloppsnét.

Anvéandning av bastubyggnaden pa omradet for gemensamt bruk VL/yk ar
berattigade kvarteren 2, 12, 15, 17, 21, 28 och 29 i 15.4.1970 daterade
stranddetaljplanen for Rago och 23.8.1988 faststéllda andring av
stranddetaljplanen for Rago.

Lagsta konstruktionsniva for bostadsbyggande bor vara minst +2,9m (N2000).

Lagsta konstruktionsniva betyder den hojdniva under vilken konstruktioner som
kan ta skada av fukt inte skall placeras.
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4.4 Samhallsteknisk service

Anskaffningen av rent vatten, hantering av avloppsvatten och hantering av hus-
hallsavfall skall genomforas i enlighet med stadens anvisningar och foreskrifter.
Anlaggande av vattenklosett ar tillatet endast om den ansluts till avloppsnatet.

5 Beddtmning av konsekvenser

Konsekvenserna allmant

| praktiken har det visats sig att behovet av service- och affarsbyggnader ar pa
omradet litet och att ekonomiska forutsattningar for affarsverksamhet ar sma. Pa
omradet anvisas tva nya fritidsbosattningar och deras inverkan i omgivningen ar
liten med tanke pa helheten. De nya byggplatserna bildas pa omrade som hittills
har varit anvisat som omrade for gemensamma servicebyggnader (RH?) och som
har byggratt i gallande plan. Omradets nuvarande totala byggratt dverskrids inte
markbart i och med planandringen. De nya byggplatsernas inverkan pa strand-
lanskapet har beaktats. De nuvarande rekreationsomradena bestar. Byggratten
pa strandens rekreationsomrade har i stort sett redan forverkligats. Pa omradet
har inga kulturhistoriska sarskilda varden eller fornlamningar konstaterats.

Planen har inga méarkbara konsekvenser med tanke pa generalplanen, land-
skapsplanen eller de riksomfattande malen for omradesanvandningen (VAT).

Konsekvenser for manniskans levnadsforhallanden och livsmiljo

Andringen av Ragos stranddetaljplane har ringa konsekvenser for manniskans
levnadsforhallanden och livsmiljo i forhallande till gallande plan. Den nuvarande
grillplatsen rivs. Omradets invanarstruktur andras inte markbart i och med plan-
andringen.

Konsekvenser for jordman och berggrund, vatten, luft och klimat

Stranddetaljplanen har inga betydande konsekvenser for jordman och berggrund,
vattnen eller klimat. Omradets rekreationsanvandning bestar. De tva nya bygg-
platserna for fritidsboende medfor inte sddana ingrepp som skulle vara skadliga
for miljon. Pa omradet far inte installeras vattenklosetter.

Konsekvenser for vaxt- och djurarter, naturens mangfald och naturresurserna

Pa planomradet har uppgjorts en naturutredning i oktober 2015 (Silvestris Oy).
Enligt utredningen férekommer pa inventeringsomradet inte sddana arter som
sarskilt bor skyddas enligt naturvardslagen 478, inte sarskilt viktiga livsmiljoer en-
ligt skogslagens 10 § samt inte heller vattenlagsobjekt (vattenlagen 2. kapitel,
118) eller skyddade naturtyper i enlighet med naturvardslagen 298. (Silvestris

Qy).

| inventeringen konstateras att omradet inte ar lampat som fortplantningsomrade
for flygekorre och att dar inte férekommer ekologiska korridorer lampliga for flyg-
ekorrens forflyttning. Tradpartierna lampar sig som bytesomrade fladdermoss.

Planandringen beroér i framsta hand inventeringens figurer 5 och 6 déar de nya fri-
tidsbyggplasterna placeras och dessa ar klassade i lagsta vardekategorin och in-
nehar inga sarskilda naturvarden. Omradet narmast stranden pa tomt 1 &r i pla-
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nen betecknat som del av omrade som bor bevaras i naturtillstand eller planteras.
Pa sa satt minskas byggplatsens inverkan pa strandomradets naturférhallanden.

Konsekvenser for samhallsstrukturen, samhalls- och energihushallningen
samt trafiken

Stranddetaljplanen ha inga betydande konsekvenser fér samhallsstrukturen,
samhalls- och energihushallningen eller trafiken. Omradet ar anslutet till befintlig
vag. Planens andringar ar dock sa sma att trafikens mangd inte markbart okar.

Konsekvenser for sociala och ekonomiska forhallanden

Stranddetaljplanen har inga betydande konsekvenser for omradets sociala och
ekonomiska forhallanden. Markagaren ansvarar for genomforandet av planen.
Genomférandet av planen medfdr inga nya ekonomiska forpliktelser for Rase-
borgs stad.

Konsekvenser for landskapet, kulturarvet och den byggda miljon

Andringen av Ragos stranddetaljplan har ringa konsekvenser for landskapet. De
tva nya byggplatserna placeras pa omrade som i gamla planen tillater byggande.
Den totala tillatna byggnadsratten andras inte méarkbart. Omradet narmast stran-
den pa tomt 1 ar i planen betecknat som del av omrade som bor bevaras i natur-
tillstand eller planteras. Pa sa satt minskas byggplatsens inverkan pa strandland-
skapet.

| planens allmanna bestammelser faststélls att nybyggandet bor anpassas till
naturmiljon och den gamla byggnationen pa 6n. Byggnaderna bor placeras pa
byggplatsen sa att de inte vasentligt andrar naturlandskapet. Fasadmaterialen for
byggnaderna bor vara tra. Fargsattningen bor vara dampad och anpassad till
landskapet. Taken bor vara morka.

5.1 Forverkligandet av planen samt tidtabell

Tidpunkt for forverkligandet av planen ar inte bestamd. Forverkligandet kan pa-
borjas efter att planen vunnit laga kraft och bygglov har beviljats for projekten. Till
byggplatserna finns fardig vagforbindelse.

6 Kontaktuppgifter

Information om planlaggningens beredning kan fas av féljande personer:

Planlaggare: Fredrik Lindberg, arkitekt SAFA
Arkitekturum Ab
Freesegatan 3 A 6, 00100 Helsingfors
tel. (09) 611660 eller 050-5890937
fl@arkitekturum.fi

Raseborg stad: Planlaggningsarkitekt Aija Aunio
Elin Kurcksgatan 11, 2.van, 10300 Karis
tel. 019-2893846
aija.aunio@raasepori.fi
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BILAGA 2

§ Elinkgi.nol—l, likenne- ja PM UUDELY/664/07.01/2011
ymparistokeskus (Overséttning)

23.5.2013

Narvarande Niclas Skog, Raseborgs stad
Dominicus Bjorkstam, db-arkkitekter ab
Tuomas Autere, Nylands NTM-central
Mona Sundman, Nylands NTM-central

Kallelse till myndighetssamrad 13.5.2013

PM for Stranddetaljplaneandring for en del av Rago stranddetaljplan, kvarter 16,
ineldande skede

1. Ordférande Tuomas Autere O6ppnade motet, de narvarande
presenterade sig.

2. Bonvikens behandling som skilt PM.
3. Calliola

Malsattningen ar att andra anvandningsandamalet for kvarter 16 fill
en eller tva byggplatser for fritidsboende.

Pa stranden finns en bastu, som anvands av ca 6-7 familjer. En
omorganisering av byggratten for kvarter 6 utan att dverskrida den
nuvarande bygratten verkar mojligt. Planomradets avgransning
I6nar det sig att utvidga, da man pa sa satt kan anvisa tilltradet till
den i sambruk varande stranden. Genom att ta med de i allmant
bruk varande omradena sakrar inlandets byggplatsers mojligheter till
den fria stranden. Planlaggaren besdker planomradet tillsammans
med Gustav Munsterhjelm skilt.

Landskapsmuseet har i foérvag skickat sina kommentarer.
Nybyggnader bér anpassas till landskapet och miljon. Utlatande for
fornlamningarnas del ges av Museiverket.

Programmet for deltagande och beddomning uppdateras.
4. Ovriga arenden

5. Motets avslutande kl 15.25.

PM intygas av

Tuomas Autere
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Calliola, andring av stranddetaljplanen fér Rago
Flygbild 1:4000
18.11.2015
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